ORTSRECHT
In Glienicke/Nordbahn

Satzung Uber die Erhebung von
Erschliel3ungsbeitragen
In der Gemeinde Glienicke/Nordbahn

Nicht amtliche Lesefassung

Bei Fragen und Hinweisen zustandiger Fachbereich der Gemeindeverwaltung:

Fachbereich Il, Hauptstral3e 21, Frau Schrape
Telefon 033056 69-236, Email: schrape@glienicke.eu



Auf Grundlage des 88 3 Abs. 1 und 28 Abs. 2 ziff. 9 der Kommunalverfassung des Landes
Brandenburg (BbgKVerf) vom 18. Dezember 2007 (GVBI.I/07, [Nr.19], S. 286), zuletzt gedndert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 16. Mai 2013 (GVBI.I/13, [Nr. 18]) in Verbindung mit § 132
der Bekanntmachung vom 23. September 2004
(BGBI.IS.2414), zuletzt geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509) hat
die Gemeindevertretung in ihrer Sitzung am 01.04.2014 die folgende Satzungsanderung

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung

Satzung Uber die Erhebung von ErschlieBungsbeitragen

in der Gemeinde Glienicke/Nordbahn
-Nichtamtliche Lesefassung-

beschlossen:

§1
Erhebung des ErschlieBungsbeitrags

ErschlieBungsbeitrdge werden nach den Vorschriften des Baugesetzbuches (88 127 ff.) sowie
nach MalRRgabe dieser Satzung erhoben.

§2
Art und Umfang der ErschlieBungsanlagen

(1) Beitragsféahig ist der Erschlie3ungsaufwand

1.

fur die offentlichen zum Anbau bestimmten Stralen, Wege und Platze in reinen
Wohngebieten, allgemeinen und besonderen Wohngebieten und Mischgebieten,

bei beidseitiger Bebaubarkeit bis zu 15 m Breite, bei einseitiger Bebaubarkeit bis zu 8 m
Breite;

. fur die offentlichen, aus rechtlichen oder tatsachlichen Griinden mit Kraftfahrzeugen nicht

befahrbaren

Verkehrsanlagen innerhalb der Baugebiete (z. B. FuRwege, Wohnwege) bis zu einer

Breite von 2,5 m

fur die nicht zum Anbau bestimmten zur Erschlielung der Baugebiete notwendigen

Sammelstral3en

innerhalb der Baugebiete und FuRgéngergeschaftsstralen bis zu einer Breite von 18 m;

fur Parkflachen,

a) die Bestandteil der Verkehrsanlagen im Sinne von Nrn. 1 und 3 sind, bis zu einer
weiteren Breite von 5 m

b) soweit sie nicht Bestandteil der in Nrn. 1 und 3 genannten Verkehrsanlagen, aber
nach gemeindebaulichen
Grundsatzen innerhalb der Baugebiete zu deren Erschliel3ung notwendig sind, bis zu
20 v. H. aller im Abrechnungsgebiet (§ 5) liegenden Grundstiicksflachen; 8 6 Abs. A
(2) findet Anwendung;

. fur Grinanlagen mit Ausnahme von Kinderspielplatzen,

a) die Bestandteil der Verkehrsanlagen im Sinne von Nrn. 1 bis 3 sind, bis zu einer
weiteren Breite von 4 m,

b) soweit sie nicht Bestandteil der in Nrn. 1 bis 3 genannten Verkehrsanlagen sind, aber
nach stadtebaulichen Grundsétzen innerhalb der Baugebiete zu deren ErschlieBung
notwendig sind, bis zu 20 v. H. aller im Abrechnungsgebiet (8 5) liegenden
Grundstucksflachen; 8§ 6 Abs. A (2) findet Anwendung.

(2) Werden durch eine ErschlieBungsanlage nach Abs. 1 Nr. 1 unterschiedliche Gebiete
erschlossen, so gilt fir die gesamte ErschlieRungsanlage die Regelung mit der grol3ten
Breite. Bei unbeplanten Gebieten richtet sich die Bestimmung der Gebietsart gern. Abs. 1
Nr. 1 nach dem Uberwiegenden Charakter der vorhandenen Bebauung.

Endet eine ErschlielBungsanlage mit einem Wendehammer, so vergréf3ern sich die in Abs. 1
Nr. 1 und 5 a angegebenen Mal3e auf das Anderthalbfache, mindestens aber um 8 m Das
gleiche gilt fur den Bereich der Einmindung in andere bzw. Kreuzungen mit anderen
ErschlieBungsanlagen.

3)



(1)
(2)

§3
Ermittlung des beitragsféahigen ErschlieBungsaufwandes

Der beitragsfahige ErschlieBungsaufwand (8 2) wird nach den tatsédchlichen Kosten
ermittelt.

Der beitragsfahige ErschlieRungsaufwand wird fir die einzelne ErschlielBungsanlage
ermittelt. Die Gemeinde kann abweichend von Satz 1 den beitragsfahigen
ErschlieBungsaufwand fur bestimmte Abschnitte einer ErschlielBungsanlage ermitteln oder
diesen Aufwand fur mehrere Anlagen, die fiir die Erschlieung der Grundstiicke eine Einheit
bilden (Erschlie3ungseinheit), insgesamt ermitteln.

§4
Anteil der Gemeinde am beitragsfahigen ErschlieBungsaufwand

Die Gemeinde tragt 10 v. H. des beitragsfahigen Erschlieungsaufwandes.

§5
Abrechnungsgebiet

Die von einer Erschliefdungsanlage erschlossenen Grundstiicke bilden das Abrechnungsgebiet.
Wird ein Abschnitt einer ErschlieRungsanlage oder eine ErschlielBungseinheit abgerechnet, so
bilden die von dem Abschnitt der ErschlieBungsanlage bzw. der ErschlieRungseinheit
erschlossenen Grundstiicke das Abrechnungsgebiet.

§6
Verteilung des beitragsfahigen ErschlieBungsaufwandes

A

(1) Der nach 8§ 3 ermittelte Erschlielungsaufwand (umlageféhiger ErschlieBungsaufwand)
wird nach Abzug des Anteils der Gemeinde (84) auf die durch die einzelne
ErschlieBungsanlage, durch bestimmte Abschnitte einer ErschlieBungsanlage oder im
Falle der zusammengefassten Aufwandsermittiung durch eine ErschlieRungseinheit
bildenden ErschlieBungsanlage erschlossenen Grundstiicke (Abrechnungsgebiet)
verteilt. Die Verteilung des Aufwandes auf diese Grundstiicke erfolgt im Verhdltnis der
Nutzflachen (Nutzungseinheiten), die sich fir die Grundstiicke aus der Vervielfachung
der malRgeblichen Grundstiicksflache mit denen nach 8 6 Abschnitt B und 8§ 6 Abschnitt
C mal3geblichen Nutzungsfaktoren ergibt.

(2) Als Grundsticksflache i. S. des Absatzes 1 gilt die grundbuchrechtlich erfasste Flache.
Das Grundstiick muss baulich, gewerblich oder in vergleichbarer Weise (z. B. Friedhofe,
Sport- und Freizeitplatze, Dauerkleingérten) nutzbar sein.

(3) a. Als Vollgeschosse i. S. dieser Satzung gelten alle oberirdischen Geschosse, die
Uber mindestens zwei Drittel ihrer Grundflache eine H6he von mindestens 2,30 m
haben. Geschosse, die ausschlief3lich der Unterbringung haustechnischer Anlagen
dienen (Installationsgeschosse), gelten nicht als Vollgeschoss.

Oberirdische Geschosse sind Geschosse, deren Deckenoberkante im Mittel mehr
als 1,40 m Uber die Gelandeoberflache hinausragt.

b. Ausgenommen von Buchstaben a kdnnen bei Grundstiicken des 8 6 Abschnitt B
Absatz 4 auch unterirdische Nutzungsebenen als Vollgeschoss angesetzt werden.

c. Kirchen werden stets als eingeschossige Gebaude behandelt.

B

(1) Zur Berucksichtigung des unterschiedlichen Mal3es der Nutzung wird die Flache aus § 6
Abschnitt A Absatz 2 bei einem Vollgeschoss mit 1,0 vervielfacht. Der Faktor der
Vollgeschossigkeit erhdht sich je weiteres Vollgeschoss um 0,25.

(2) Als Zahl der Vollgeschosse gilt bei Grundsticken, die innerhalb eines Bebauungsplans
liegen
a. die im Bebauungsplan héchstzuldssige Zahl der Vollgeschosse;



b. fur die im Bebauungsplan nur die Hohe der baulichen Anlage festgesetzt ist, in Kern-
u. Gewerbe-, Industrie- und Sondergebieten i. S. von 8§ 11 Abs. 3
Baunutzungsverordnung die durch 3,5 und in allen anderen Baugebieten durch 2,3
geteilte hdchstzulassige Gebaudehohe, wobei bei Bruchzahlen unter 0,5 abgerundet und
bei Bruchzahlen ab 0,5 auf ganze Zahlen aufgerundet wird;

c. fir die im Bebauungsplan weder die Zahl der Vollgeschosse noch die Hohe der
baulichen Anlagen, sondern nur Baumassenzahlen festgesetzt sind, die durch 3,5
geteilte hochstzulassige Baumassenzahl, wobei bei Bruchzahlen unter 0,5 abgerundet
und bei Bruchzahlen ab 0,5 auf ganze Zahlen aufgerundet wird.

(3) Ist tatsachlich eine hdhere als die festgesetzte Zahl der Vollgeschosse zugelassen oder
vorhanden, ist diese zugrunde zu legen. Satz 1 gilt entsprechend, wenn die zuldssigen
Baumassenzahlen oder die héchstzulassige Gebaudehdhe tberschritten werden.

(4) Grundstiuicken, auf denen nur Garagen, Stellplatze oder eine Tiefgarage errichtet werden
durfen, werden je Nutzungsebene ein Vollgeschoss angerechnet.

(5) Grundstiicke, die in einer baulich oder gewerblich vergleichbaren Weise genutzt werden
konnen (z.B. Friedhofe, Sportanlagen, Grundstiicke fur den Gemeinbedarf), werden mit
dem Faktor 0,5 bewertet.

(6) In unbeplanten Gebieten und Gebieten, fir die ein Bebauungsplan weder die
Geschosszahl noch die Hohe der baulichen Anlagen noch die Baumassenzahl festsetzt,
ist

a. bei bebauten Grundstiicken die Zahl der tatséchlich vorhandenen Geschosse
maf3gebend;

b. bei unbebauten, aber bebaubaren Grundstlicken die Zahl der auf den Grundstiicken
der nadheren Umgebung Uberwiegend vorhandenen Geschosse mal3gebend. Bei
Gemeinbedarfs- oder Griunflachengrundsticken gilt 8 6 Abschnitt B Abs. 5
entsprechend.

(7) Ist die Zahl der Vollgeschosse wegen der Besonderheit des Bauwerkes nicht feststellbar
und die Nutzung des Gebietes durch den B-Plan nicht festgesetzt, gilt als Zahl der
Vollgeschosse, in Gebieten, in denen eine Nutzung wie in Gewerbe-, Industrie- und
Sondergebieten i. S. von § 11 Abs. 3 Baunutzungsverordnung vorhanden ist, die durch
3,5 und in allen anderen Baugebieten die durch 2,3 geteilte Hohe des Bauwerkes
(Traufhohe), wobei bei Bruchzahlen unter 0,5 abgerundet und bei Bruchzahlen ab 0,5
auf ganze Zahlen aufgerundet wird.

C

Zur Berticksichtigung der unterschiedlichen Art der Nutzung werden die in 8 6 Abschnitt B
Absatz 1 festgesetzten Faktoren um 0,5 erhoht
a) bei Grundsticken in durch Bebauungsplan festgesetzten Kern-, Gewerbe- und
Industriegebieten sowie Sondergebieten i. S. des § 11 Abs. 3 Baunutzungsverordnung
mit der Nutzungsart: Einkaufsflachen und grof3flachigen Handelsbetrieben;
b) bei Grundsticken in Gebieten, in denen ohne Festsetzung durch den Bebauungsplan
eine Nutzung wie unter Buchstabe a genannten Gebieten vorhanden oder zulassig ist;
c) bei Grundstiicken aufRerhalb der unter Buchstaben a und b bezeichneten Gebiete, die
gewerblich, industriell oder in &hnlicher Weise (z.B. Grundstiicke mit Blro-, Verwaltungs-
, Post-, Bahn-, Krankenhaus- oder Schulgebauden) genutzt werden, wenn diese Nutzung
nach Maligabe der Geschossflachen Uberwiegt. Liegt eine derartige Nutzung ohne
Bebauung oder zusétzlich zur Bebauung vor, gilt die tatsachlich so genutzte Flache als
Geschossflache.
Dies gilt nicht fiir die Abrechnung von ErschlieBungsanlagen i.S. von 8 2 Abs. 1 Nr. 5 b.

D

(1) Fur Grundstiucke, die von mehr als einer ErschlieBungsanlage im Sinne des § 2 Abs. 1
Nr. 1 dieser Satzung erschlossen werden, ist die Grundstiicksflache bei Abrechnung
jeder ErschlieBungsanlage nur mit 60 v. H. anzusetzen.

(2) Dies gilt nicht
a. fur Grundstticke die unter die Regelung des § 6 Abschnitt C fallen;

b. wenn ein ErschlieBungsbeitrag nur fur eine ErschlielBungsanlage erhoben wird



und ErschlieBungsbeitrage fiur weitere Anlagen weder nach dem geltenden Recht
oder nach vergleichbaren frilheren Rechtsvorschriften erhoben worden sind oder
erhoben werden dirfen;
C. soweit die ErmaRigung dazu fihren wirde, dass sich der Beitrag eines anderen
Pflichtigen im Abrechnungsgebiet um mehr als 50 % erhght.
(3) Mehrfach erschlossene Grundstiicke sind bei gemeinsamer Aufwandsermittlung in einer

ErschlieBungseinheit (8 130 Abs. 2 Satz 3 BauGB) bei der Verteilung des
ErschlieBungsaufwands nur einmal zu berticksichtigen (8 131 Abs. 1 Satz 2 BauGB)

§7
Kostenspaltung

Der Erschlief3ungsbeitrag kann fir

Grunderwerb,

die Freilegung,

die Fahrbahn, auch Richtungsfahrbahnen,

die Radwege,

die Gehwege, zusammen oder einzeln,

die Parkflachen,

die Griinanlagen,

die Beleuchtungsanlagen,

. die Entwasserungsanlagen

gesondert erhoben und in beliebiger Reihenfolge umgelegt werden, sobald die MalRnahme,
deren Aufwand durch Teilbetrage gedeckt werden soll, abgeschlossen worden ist. Uber die
Anwendung der Kostenspaltung entscheidet die Gemeinde im Einzelfall.

CoNOORONE

§8
Merkmale der endgultigen Herstellung der ErschlielBungsanlage

(1) StralRen, Wege, Platze (8 2 Abs. 1 Nr. 1) und mit Kraftfahrzeugen nicht befahrbare
Verkehrsanlagen (8§ 2 Abs. 1 Nr. 2) sind endgultig hergestellt, wenn ihre Flachen im
Eigentum der Gemeinde sind und folgende Bestandteile aufweisen:

a) Unterbau und Decke,
b) Entwéasserungseinrichtungen betriebsfertig,
¢) Beleuchtungseinrichtungen betriebsfertig.
(2) Die Decke im Sinne von Absatz 1 Buchstabe a kann aus Asphalt, Teer, Beton, Platten,
Pflaster oder einem ahnlichen Material neuzeitlicher Bauweise bestehen,
(3) Die Ubrigen ErschlieRungsanlagen und Teileinrichtungen sind endgiiltig hergestellt, wenn
ihre Flachen im Eigentum der Gemeinde sind und
a) Radwege, Gehwege und unselbstandigen Parkflachen (8 2 Abs. 1 Nr. 4 a) entsprechend
Abs. 1 Buchstabe a und Absatz 2 ausgebaut sind.

b) selbstéandige Parkflachen (8 2 Abs. 1 Nr. 4 b) entsprechend Abs. 1 Buchstaben a) bis c)
und Abs. 2 ausgebaut sind,

¢) Grunanlagen (8 2 Abs. 1 Nr. 5 a) und b) géartnerisch gestaltet sind.

(4) Die Gemeinde kann im Einzelfall durch Satzung die Herstellungsmerkmale abweichend von
den vorstehenden Bestimmungen festlegen.

§9
Immissionsschutzanlagen

Art, Umfang und Herstellungsmerkmale von Anlagen zum Schutz von Baugebieten gegen
schédliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes werden durch
erganzende Satzung im Einzelfall geregelt.

§ 10
Vorausleistungen

Die Gemeinde kann fir Grundstiicke, fur die eine Beitragspflicht noch nicht oder nicht in vollem
Umfang entstanden ist Vorausleistungen erheben
- bis zu einer angemessenen, sich am tatséchlichen Aufwand orientierenden Hohe, wenn
mit der Herstellung der ErschlieRungsanlage begonnen worden ist,



- bis zur H6he des voraussichtlichen ErschlieRungsbeitrages, wenn ein Bauvorhaben auf
dem Grundstiick genehmigt wird.

§11
Ablésung des ErschlieRungsbeitrages

Der Betrag einer Ablésung nach § 133 Abs. 3 Satz 5 BauGB bestimmt sich nach der Hohe des
voraussichtlich entstehenden Beitrages. Ein Rechtsanspruch auf Ablésung besteht nicht.

8§12
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am Tage nach ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Glienicke/Nordbahn, 03.06.1999

gez. gez.
J. Bienert Prof. Ebert
Blrgermeister Gemeindevertretervorsteher



